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REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA HOTELA BELLEVUE U DUBROVNIKU 

Uvod

U sklopu priprema za novu turisti -
ku sezonu, u Dubrovniku se obnav-
lja hotel Bellevue koji je zbog svog 
položaja na visokoj i strmoj litici 
jedan od najdojmljivijih hotela u na-
šem najpoznatijem turisti kome sre-
dištu. Njegov sadašnji vlasnik Goran 
Štrok, koji je i vlasnik Wren's hotel-
ske grupe s 12 hotela u Engleskoj, 
Hrvatskoj i na Sejšelima, drži da e
nakon obnove novi hotel biti svrstan 
me u najluksuznije te da e kao tzv. 
"boutique" hotel imati pet zvjezdica. 

O povijesti ovoga neobi nog hotela 
teško smo skupljali podatke. Projek-
tant ih je svojedobno imao, ali ih se 
ne sje a jer je idejni projekt ra en
prije više godina. Podatke nisu znali 
ni turisti ki radnici. Ipak nakon broj-
nih telefonskih razgovora dobili smo 
bivšega hotelskog direktora iz ratnih 
i poratnih vremena Andru Bur ele-
za, sadašnjeg zaposlenika Hotela 
Bellevue u sastavu Jadranskih luksuz-
nih hotela (Adriatic Luxury Hotels). 
Od njega smo doznali da je najprije 
1933. izgra en turisti ki pansion 
koji se kolokvijalno nazivao Florida,
a da je godinu dana poslije u njego-
voj blizini izgra en još jedan koji se 

nazivao Villa Bellevue. Ta su dva 
pansiona redovito prihva ala turiste 
i poslovala sve do nacionalizacije 
1947. godine. Onda su me usobno 
povezani prizemnom zgradom s re-
cepcijom i po eli su poslovati kao 
hotel Bellevue. Tako je bilo sve do 
1970. kada je na litici izme u dviju 
vila izgra ena gra evina s tri etaže i 
dva bloka s tridesetak soba. Tada je 
posebno ure ena zgrada recepcije, 
izgra eno je i dizalo do plaže. Rado-

ve je nekoliko godina izvodilo gra-
evinsko poduze e Plo e.

Hotel je tako poslovao sve do 1991. 
i do napada na grad. U ratu je izrav-
no pogo en granatom, a nekoliko je 
granata palo i u neposrednoj blizini. 
No u hotelu su sve do 1997. bili 
smješteni prognanici i to ga je još 
više oštetilo. Tada je novcem neg-
dašnje Dubrova ke banke osposob-
ljeno tridesetak soba za prihvat tu-
rista i hotel je kategoriziran s tri 
zvjezdice te redovito poslovao do 
2001. kada ga je od Hrvatskog fonda 
za privatizaciju kupio Goran Štrok. 
Hotel je potom i dalje prihva ao
turiste (iako mu je kategorizacija 
spala na 2 zvjezdice) sve do 1. listo-
pada 2005. kada je zapo ela sadaš-
nja adaptacija. U po etku se ra una-
lo da e hotel imati 4 zvjezdice, ali 
je nekoliko dana prije po etka rado-
va donesena odluka da rekonstruira-
ni i dogra eni hotel bude u najvišoj 
hotelskoj kategoriji od 5 zvjezdica.  
U razgovoru s negdašnjim direkto-
rom Bur elezom raš istili smo i pi-
tanje naziva, posebno zgrade iz 1934. 

Gradilišta

REHABILITATION AND EXTENSION OF THE BELLEVUE HOTEL IN 
DUBROVNIK 

The Bellevue hotel in Dubrovnik was built after the Second World War by 
combining two existing pavilions each of which had been a separate tourist 
facility even before construction of this hotel.  Later on, these pavilions were 
linked to one another, and an additional new building was built on top of the cliff.  
During the latest war and after it, the hotel was damaged and devastated, but was 
then renovated and made fit for the accommodation of tourists. The hotel was 
subsequently bought by Mr. Goran Štrok, a Croatian entrepreneur and owner of 
an international chain of luxury hotels. Latest renovation and extension works 
were initiated last year in order to increase the existing capacities and to make the 
hotel compliant with the highest hotel standards.  The works are advancing well 
and it is expected that the new hotel will be fully functional by mid-July this year.  
It should however be noted that the general appearance of the hotel, which has a 
separate beach under the cliff, has not changed much over time.  On the other 
hand, its interior has been improved quite significantly: additional rooms were 
provided, an underground carpark was built, and a swimming pool with a variety 
of other amenities was added.  This work was a highly complex undertaking for 
the builders principally because of the restricted work area on the steep cliff, 
problems relating to urban traffic, and very short construction times.

Pogled s morske strane na stari hotel Bellevue
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koja e zbog zahtjeva konzervatora 
u cijelosti sa uvati svoj prijašnji iz-
gled. Zgrada se izvorno zvala Villa 
Bellevue, a druga se zgrada nazivala 
Florida. No kada su obje po ele po-
slovati kao hotel Bellevue, a poseb-
no kada je dogra en južni paviljon s 
dva bloka, radnici su spontano i zbog 
lakšeg snalaženja po eli Villu Belle-
vue nazivati Vila Šukovi . Ime je bi-
lo prema nekadašnjem vlasniku, a 
tako se zgrada i sada naziva u pro-
jektnoj dokumentaciji. Me utim, 
ubudu e e se zvati Vila Miramare
kako se naziva i mala pješ ana plaža 
ispod hotelske litice. A to je ime 
mala plaža i uvala, koja se nekad 
zvala Gospa od Milosr a, dobila 
osamdesetih godina prošlog stolje a
kada je hotel Bellevue s obližnjim 
hotelom Lero kratkotrajno poslovao 
kao jedan hotel pod nazivom – hotel 
Miramare, prema slavnom austro-
ugarskom dvorcu u blizini Trsta. 

Zate eno stanje te dogradnja i 
rekonstrukcija

Hotel Bellevue smješten je u predjelu 
Boninovo, na po etku poluotoka 
Lapad, desetak minuta hoda od stare 
gradske jezgre. Nalazi se na nekoli-
ko zemljišnih estica KO Gruž s 

ukupnom površinom od 4706,68 m2,
od ega pomorskome dobru pripada 
1339,29 m2. Nalazi se izme u Ulice 
Pera ingrije na sjeveru i Liechten-
steinova puta na sjeverozapadu te 
mora na jugu. ingrijina je ulica 
mala spojna ulica izme u glavne 
prometnice od Staroga grada do gruš-
ke luke te jedne od najprometnijih 
dubrova kih ulica – Ulice Iva Voj-

novi a koja se proteže lapadskim 
poluotokom. 
Informacije o negdašnjem i budu-
em izgledu hotela crpili smo iz pro-

jektne dokumentacije. Stari se, a i 
novi hotel, sastoji od nekoliko zgra-
da. Uz spomenutu ku u Miramare
(ili Šukovi ), koja se nalazi na najvi-
šem položaju, postojala je južna pa-
viljonska prigradnja, spojna zgrada 

recepcije i zgrada Florida. Zgrada 
Miramare (bruto površine 410,1 m2)
bila je u kamenu s drvenim me u-
katnim stropovima i krovnom kon-
strukcijom, a imala je suteren, pri-
zemlje, prvi kat i potkrovlje. U sve 
su tri etaže bile po etiri sobe, a u 
otvorenome potkrovlju nekad je bio 
arhiv. Zidovi su debljine 60 cm, a 
stubište je bilo kameno. Južna se 
novija armiranobetonska gra evina 
(bruto površine 1274,5 m2) sastoji 
od dva bloka u tri etaže od kojih svaka 
ima jednaki raspored prostorija, a 
blokovi su me usobno pomaknuti za 
približno pola kata. Isto ni je blok 
imao po etiri sobe na svakoj razini, 
a zapadni po šest. U stražnjem su 
dijelu tehni ke prostorije i veza s 
dogra enom praonicom i kotlovni-
com, a blokovi su u cjelinu povezani Hotel uo i po etka obnove 

Djelomi na razgradnja prije rekonstrukcije 



Gradilišta 

GRA EVINAR 58 (2006) 5 397 

zajedni kim stubištem. Za recepciju 
(bruto površina 100,55 m2) bila je 
dogra ena prizemna betonska gra e-
vina, ukopana sa sjevera, a s južne 
strane ostakljena. Na krovu recepci-
je bilo je parkiralište s poplo enjem
u opeci. Florida (bruto površina 
873,31 m2) je smještena isto nije, a 
imala je suteren, prizemlje i kat. U 
suterenu je bio restoran, kuhinja, 
skladište i ostale pomo ne prostori-
je, a u prizemlju i na katu bilo je po 
pet hotelskih soba s istim rasporedom. 
Zgrada je bila pokrivena kupom ka-
nalicom, za razliku od zgrade Mira-
mare koja je bila pokrivena kupom 
tipa mediteran.
Kako se radi o dogradnji, nadograd-
nji i rekonstrukciji, projektnim je 
rješenjem razra ena i razgradnja te 
posebna skela jer se zbog položaja i 
blizine prometnica predvi alo ru no 
rušenje uz uporabu pneumatskih e-
ki a. Razgradnja svih zate enih gra-

evina uklju ivalo je najprije demo-
ntažu gra evne stolarije, demontažu 
pokrova odnosno ravnog krova, ru-
šenje ili demontažu stropnih kons-
trukcija odnosno pregradnih zidova. 
Zapravo je u zgradi Miramare sru-
šeno sve osim vanjskih kamenih zi-
dova koji su ostavljeni zbog zahtjeva 
konzervatora. 

Za tu je zgradu (koja je radno nazvana 
gra evinom B) planirana rekonstruk-
cija i adaptacija, a nastojalo se bolje 
iskoristiti najniže razine, ostvariti 
toplu vezu s recepcijom te druga ije 
prostorno riješiti raspored i dimen-
ziju soba u skladu s novom katego-
rizacijom. Stoga je projektirana grad-
nja me ukatnih armiranobetonskih 
plo a, ali se dakako ne e mijenjati 
vanjski izgled ni gra evinski otvori. 
Predvi eno je ukupno 6 dvokrevet-
nih soba i 1 apartman. 
Pri obnovi zgrade koja se nalazi na 
litici (gra evina A) iznad ponora 
nije se namjeravalo mnogo dirati u 
njezin izgled, ak se u po etku nam-
jeravalo zadržati i zidove, ali to je 
vjerojatno sprije ila potreba za pos-

Simulacija budu eg pogleda na hotel s mora 

Presjek novog hotela (pogled s juga) 

Presjek novog hotela (pogled sa sjevera) 
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tizanjem nove kategorizacije i za 
ve im sobama. Zna se da je prema 
Pravilniku o razvrstavanju, kategori-
zaciji, posebnim standardima i po-
sebnoj kvaliteti smještajnih objekata 
iz skupine hoteli, za standardne ho-
telske sobe u hotelima s etiri zvjez-
dice propisano 26 m2, a za hotele s 5 
zvjezdica 32 m2. Planirano je ukup-
no 12 dvokrevetnih soba, 2 jedno-
krevetne i 8 apartmana. Prijašnji e
izgled biti uglavnom zadržan. Na 
zapadnome je dijelu ove gra evine, 
u prostorima gdje je bila smještena 
praonica, planirana dogradnja baze-
na s prate im hotelskim sadržajima 
(sauna, fitnis, masaža, sanitarije…) 
te novom praonicom. Proširenje e
se sastojati od armiranobetonskih 
zidova i plo a.

Novoizgra ena zgrada (gra evina E) 
smještena je na mjestu bivše i sru-

šene recepcije, a spaja dvije zgrade 
koje su bile za etak ovog hotela. 
Ova zgrada ima prizemlje i kat koji 
se nalazi na razini ulice Pera ing-
rije. To e sada tako er biti recep-
cija s natkrivenim ulazom za goste, 
a bit e zadržano i otvoreno parki-
ralište. U prizemlju e se nalaziti 
aperitiv bar i restoran (kuhinja s pra-
te im sadržajima nalazit e se u pri-
zemlju zgrade Miramare), a prostor 
ispod parkinga bit e iskorišten za 
skladišta, kotlovnicu, podzemnu 
garažu i sobe na južnom dijelu u 
dvije razine – u me ukatu i na istoj 
ravnini na kojoj je restoran. Tu je 
planirano 16 dvokrevetnih soba. 

Najve e su promjene predvi ene na 
zgradi Florida (gra evine C i D) ko-
ja se nalazi na isto nome dijelu ho-
tela. Ta je zgrada sada podijeljena u 
dva dijela koji zajedno ine jednu 

cjelinu, a imat e prizemlje, etiri
kata i tavan. Na gra evinu C nado-
vezuje se gra evina D, a iste su veli-
ine i me usobno povezane, a zajed-

ni ka im je komunikacija stubište i 
dizalo. Gra evina D je u odnosu na 
C na katovima niža 50 cm. Na svim 
su razinama sobe i zajedni ki sadr-
žaji za cijeli hotel. U prizemlju je 
spremište koje se spaja s praonicom 
na zapadnome dijelu, na prvom je 
katu polivalentna dvorana, na dru-
gom kongresna dvorana koja je pod-
zemni aneks izme u gra evine i 
gradske ulice (na krovu je manji 
parking), uz tre i se kat nalazi gos-
podarsko dvorište, a na etvrtom e
biti uredi, suvenirnica i frizerski sa-
lon. Tavanski prostor zbog male vi-
sine može služiti samo kao priru no 
skladište. S ostalim je dijelovima 
hotela ovaj dio povezan na tre em i 
etvrtom katu. 

Pogled na gradilište 
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Pro elja nove zgrade bit e stilski 
ure ena upravo kao i zgrada na i-
jem e se mjestu graditi. To zna i da 
e uli no pro elje biti obloženo ka-

menom i da e imati dvostrešni krov 
pokriven kupom kanalicom. Južno 
e pro elje biti obojeno, a posljednje 
e sobe na gra evinama C i D biti 

ostakljene. Ograde e biti staklene, 
osim u prizemlju gdje e biti zidane. 
Ukupno e biti 50 soba, od ega u 
gra evini C 30, a u D 20. Ina e se 
sjeverno pro elje cijelog hotela svo-
jom visinom prilago ava nagibu 
gradske ulice. 

Temeljenje e biti na razdrobljenoj 
dolomitskoj stijeni. Kako je postoje-
a konfiguracija terena ve  prije znat-

no denivelirana, temeljenje pojedi-
nih dijelova gra evine izvodi se na 
tri razli ite razine sa znatnim zasi-
jecanjem u degradirano stjenovito 
tlo. Temelji su ispod nosivih zidova 
i potpornih zidova trakasti, a ispod 
stupova su temeljne stope. Uz novu 
zgradu bivše Floride potrebno je 
izvesti gotovo vertikalni zasjek od 
temelja do postoje e ulice u visini 
od 12 m. 
Neto je površina novoga hotela 
6968,02 m2, a bruto 8395,21 m2.
Prema osnovnom projektu trebalo je 
biti 100 soba. No to je bilo za hotel 
koji je trebao imati 4 zvjezdice. Ali 
kako je u posljednji trenutak odlu-
eno da se ipak gradi hotel s 5 zvjez-

dica, kona na je površina pove ana,
a broj soba smanjen. Na konferenciji 
uo i po etka obnove vlasnik Goran 
Štrok izjavio je da e hotel umjesto 
dotadašnjih 49 soba imati 93 smješ-
tajne jedinice – 80 luksuznih soba i 
13 apartmana, od kojih e jedan biti 
predsjedni ki. Hotel e imati dva 
restorana (jedan na plaži), aperitiv 
bar, manju polivalentnu dvoranu, 
bazen, podzemnu garažu i vanjski 
parking. Postojat e i dva dizala za 
goste i jedan za vozila, a velika bi 
atrakcija trebalo biti veliko stablo u 
prostorima recepcije i restorana. Po-
sebnu bi vrijednost novomu hotelu 
trebalo dati unutrašnje ure enje,

autorice Renate Štrok, a dominirat 
e prirodni materijali i mediteranski 

ugo aj. Prema dekoraciji i detaljima 
razlikovat e se od ostalih hotela u 
grupaciji jer e biti iskorištene vri-
jednosti njegova izuzetnog položaja, 
a stijenke hotelskog bazena bit e
dijelom vidljiva živa stijena. 

Na tom je druženju s novinarima 
predsjednik kompanije i vlasnik Go-
ran Štrok izjavio kako e u obnovu 
biti utrošeno 12 milijuna eura i kako 
vjeruje da e u ljeto 2006. hotel pri-
miti prve goste. Ujedno je objasnio 
da je glavni razlog dugog ekanja na 
obnovu bio sudski spor s bivšim vlas-
nicima koji su umjesto dionica dobi-
venih u pretvorbi od Hrvatskog fon-
da za privatizaciju tražili povrat neg-
dašnje imovine u naturi. 

Posjet gradilištu 

Nedavno smo posjetili gradilište ko-
je se službeno zove: Rekonstrukcija 
i dogradnja kompleksa hotela Bellevue 
– Dubrovnik. Investitor je Hotel Belle-
vue d.d. Projekt je izradio Arching
d.o.o. iz Splita, a glavni je projek-
tant Sr an Šegvi , dipl. ing. arh. 
Nadzor obavlja IGH d.d. iz Zagreba, 

a glavni je nadzorni inženjer Dražan 
Gagula, dipl. ing. gra . Glavni je 
izvo a Me imurje graditeljstvo
d.o.o. iz akovca, a glavni podizvo-

a  za sve instalacijske radove tvrt-
ka Konel d.o.o. iz Cavtata. Zbog i-
njenice da se za našeg posjeta odr-
žavao redovni tjedni sastanak, imali 
smo priliku popri ati sa svim vodi-
teljima ovoga zanimljivoga i slože-
noga gradilišta. 

Najprije smo razgovarali sa Sr anom 
Šegvi em, glavnim projektantom 
idejnog i glavnog projekta. Doznali 
smo da je posao za idejno rješenje 
dobio po pozivu i da je izme u dva-
ju izabranih odabrano njegovo rješe-
nje koje je predvi alo rekonstrukciju, 
dogradnju i nadogradnju. Donje su 
gra evine zadržane otprilike 30 pos-
to, a sve je do ulice novo, s izuzet-
kom vile Miramare kojoj je zbog 
konzervatora zadržan vanjski izgled 
i koja je na neki na in bila motiv ci-
jelog projekta. Ina e osnovna je ide-
ja bila uklopiti se u prostor, sa uvati 
sve zate ene arhitektonske vrijednosti 
te zadovoljiti standarde koje name e
visoka hotelska kategorizacija hote-
la. Na gradilištu kao projektantska 

Dio gradilišta s uli ne strane 
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tvrtka obavljaju i projektantski nad-
zor, a voditelj je nadzora Zdravko 
Meštrovi , dipl. ing. gra .
Tvrtka Arching iz Splita ima deset 
zaposlenih, a od toga je sedam arhi-
tekata. Osnovani su 1984., a u me u-
vremenu su bili uklju eni u cijeli niz 
velikih projekata, poput rekonstruk-
cije i adaptacije upravne zgrade Pri-
vredne banke Zagreb u Splitu, rekon-
strukcije hotela Morenia u Podacima, 
adaptacije i rekonstrukcije hotela 
Therapia u Crikvenici, složene re-
konstrukcije hotela Split, rekonstruk-
cije hotela u Zadru, rekonstrukcije i 
nadogradnje robne ku e Maja u Splitu 
i na mnogim drugim gradilištima. U 
posljednje vrijeme esto rade urba-
nisti ka i arhitektonska rješenja gos-

podarskih zona, a dosad su ih izradili 
dvadesetak. Najpoznatija je gospodar-
ska zona u Dugopolju, potom zone 
Šopot, Veljane i Raštevi i u Benkov-
cu, poduzetni ka zona Marinovac u 
Škabrnji, zona male privrede Grabi
u Poli niku, gospodarska zona u Bo-
siljevu, poslovno-industrijska zona u 
Stankovcima, zona u Lovre u, gos-
podarska zona Školski gaj u Cista 
Provu, zona Vinovac u Marini, gos-
podarska zona aporice u Trilju, 
gospodarska zona Plano u Trogiru… 
Na pitanje je li u projektiranju hote-
la bilo nekih problema, ing. Šegvi
nam je rekao da zapravo i nije, a 
projekt konstrukcije uspješno je 
rješavao Boženko Jeli , dipl. ing. 
gra ., iz Jeli inženjeringa d.o.o. iz 
Splita s kojim naj eš e sura uju. 
Ing. Jeli a smo naknadno uspjeli 
dobiti telefonom i on nam je rekao 
da je to što je gradilište smješteno 
na neravnom i nagnutom terenu ve i
problem bio za organizaciju gradi-
lišta, a manji za konstrukciju gra e-
vine. Uostalom rije  je o klasi noj 
armiranobetonskoj konstrukciji, a i 
gotovo su svi dijelovi gra evine iz-
nova izgra eni. Tlo je relativno dob-
re nosivosti. Odre enih je problema 
bilo s velikim vertikalnim zasjekom 
gdje se zbog blizine prometnice sti-
jena morala oja avati mikropilotima. 

Južni dio gradilišta 

Radovi na sjevernoj strani (bivša Florida) 

Gradilište uz uli ni zid
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Razgovarali smo i s nadzornim inže-
njerom Dražanom Gagulom iz Zavo-
da za zgradarstvo IGH u Zagrebu 
koji je, kako je sam priznao, na gra-
dilište došao na izri it zahtjev ondaš-
njeg direktora Hotela Bellevue Mi-
lana Peri a. On je glavni nadzorni 
inženjer, a nadzire i gra evinske ra-
dove, dok strojarske i elektrotehni ke 
radove nadzire Stijepo Vejvoda, dipl. 
ing. stroj. iz IGH PC Split. Ujedno La-
boratorij IGH u Dubrovniku obavlja i 
kontrolu ugra enih betona. 
Ing. Gagula drži da je rije  o jednom 
od najtežih gradilišta zbog teških uv-
jeta u gradskoj sredini, na strmoj 
padini s vrlo kratkim rokovima iz-
gradnje. Osim toga bilo je velikih 
problema i s pristupnim cestama do 
gradilišta. Problema je bilo i sa sta-
bilizacijom stijenske mase u zasjeku, 
gdje su geotehni ari ponešto oduljili s 
poslom, a radilo se o mikropilotima 
i sidrima koji su ugra ivani paralel-
no s ostalim radovima. 

Najve i je problema bila organiza-
cija gradilišta, posebno s dovozom 
opreme i odvozom materijala, a sve 
je to usporavalo radove. Ina e je iz-
vo a  vrlo aktivan, a betonski su se 
radovi ponekad obavljali i tijekom 
cijele no i. Drži da je izvo a  vrlo 
dobar jer osim što pokušava ispunja-
vati rokove, nastoji poslove obaviti 
što kvalitetnije. 

Kako je kvaliteta ujedno i želja in-
vestitora, nadzor se brine da svi ugra-

eni materijali budu što bolji, poseb-
no zato što se radi u agresivnoj ma-
ritimnoj sredini pa je potreban i do-
datni posebni zaštitni sloj betona. 
Valja tako er zaštititi i sve ostale 
ugra ene materijale, posebno alumi-
nij kojega je na gra evini mnogo. 
Nadzorna je služba posebno angaži-
rana i oko ugradnje kamenih oplošja 
pro elja. 

Razgovarali smo i s Josipom Vešti-
em, ing. gra ., voditeljem projekta 

koji obavlja i funkciju direktora u 
tvrtki Jadranski razvoj d.o.o. (Adri-
atic Development), a koja za mati -Pogled na gradilište s morske razine 

Gradilište bazena 

Unutrašnjost polivalentne dvorane u gradnji 
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nu tvrtku Jadranski turisti ki hoteli
vodi investicije i zadužena je za kon-
zalting, izradu ponuda, facility ma-
nagement, izradu studija izvodlji-
vosti i sl.  

Ina e ing. Vešti  u ovoj je tvrtki za-
poslen od 20 lipnja 2005., a prije je 
punih 13 godina radio u Luksembur-
gu za jednu ameri ku grupaciju, gdje 
je odmah nakon studija zapo eo svoju 
poslovnu karijeru. Vratio se jer je, 
kako kaže, život ovdje kvalitetniji i 
ljepši i u Hrvatskoj se neusporedivo 
bolje živi. 

Radovi su zapo eli 1. listopada 2005., 
a o ekuje se da e biti završeni naj-
kasnije do sredine srpnja. Ipak smješ-
taj u hotelu još nisu prodavali jer se 
boje mogu nosti da do e do over-
bookinga.
Ing. Vešti  uglavnom je zadovoljan 
dosadašnjim radovima, iako je zbog 
neuobi ajeno kišnog vremena izgub-
ljeno ak 25 radnih dana. Bilo je pro-
blema s pomalo manjkavom projekt-
nom dokumentacijom, a dijelom i 
zbog toga što se mijenjala arhitek-
tura i unutrašnje ure enje. 
Naš nam je sugovornik potvrdio da 
odmah nakon završetka hotela po i-
nje obnova hotela Kompas, tako er
u Dubrovniku, a angažirani su i na 
projektu u Konavlima (adaptacija 
stare škole) koji e imati 42 smješ-

tajne jedinice. U svemu što rade po-
sebno isti u kvalitetu i luksuz smje-
štaja. Tvrtka se ina e sve više širi pa 
su u potrazi za kvalitetnim inženje-
rima i arhitektima.  

Sjedište je Jadranskih luksuznih ho-
tela u Dubrovniku, gdje je otprilike 
700 zaposlenih (800 u Hrvatskoj). 

Dakako da smo razgovarali i s vodi-
teljem gradilišta Stjepanom Murko-
vi em, gra . teh., koji je na elu 120 
radnika glavnog izvoditelja, a na 
gradilištu ih s kooperantima prosje -

no bude izme u 160 i 170. Od njega 
smo doznali da su radnici smješteni 
po okolnim ku ama, a da se hrane u 
posebno zakupljenom restoranu. Na 
gradilište su  stigli kad su turisti još 
bili u hotelu, 1. listopada 2005., a 
10. listopada zapo elo je rušenje ko-
je je obavljala tvrtka Eurco d.d. iz 
Vinkovaca. Razgra eni se materijal 
odvozio na gradsko odlagalište. 

Nemaju vlastitu betonaru ve  beton 
dobavljaju od dubrova ke tvrtke 
PGM Ragusa d.d., a ugra uju ga uz 
pomo  pumpe ili dizalice. Na gradi-
lištu imaju potpuno novu Peri opla-
tu, a posebnost je što nigdje nemaju 
odlagalište materijala, pa ak i arma-
turu moraju montirati izvan grada i 
potom je dovoziti na gradilište. Re-
doviti se gradski promet nikada nije 

prekidao pa su zbog radova bili pri-
siljeni zakupiti nogostup i bo no
parkiralište. 
Pomalo ih je iznenadila nestabilna 
stijena koja se mrvi pod bagerom. 
Imali su problema i sa zaštitom gra-
dilišta, posebno s usjekom ispod pro-
metnice. To je izvodila tvrtka Keller
iz Varaždina, a projektanti su bili 
Miro agalj dipl. ing. gra ., i Bo-
ženko Jeli , dipl. ing. gra ., obojica 
iz Splita. U zid visine od 10 do 12 
metara ugra ena su sidra, mikropi-
loti i torkret.  
Na kraju smo doznali da je Stjepan 
Murkovi  kao iskusni graditelj vrlo 
zadovoljan suradnjom s nadzorom i 
investitorom. 
Iskoristili smo injenicu da su na 
gradilištu bili Robert Mun ar, dipl. 
ing. gra ., direktor proizvodnje i 
Zdravko Hunjadi, dipl. ing. gra ., 
direktor prodaje iz Me imurje gra-
diteljstva da i s njima nakratko pop-
ri amo. 
Ing. Mun ar nam je rekao da je ovo 
trenutno najzahtjevnije gradilište na 
kojemu tvrtka sada radi, a angažira-
ni su na Zagrebtoweru i Malešnici u 
Zagrebu te u Rijeci na Vežici i u Bo-
žaniji u Istri. Tvrtka ima 380 djelat-
nika. Što se dubrova koga gradilišta 
ti e, unaprijed su znali da e biti slo-
ženo. Bilo je problema s projektima 
jer se projektira u hodu, a sve je po-
malo iznenadila trošna stijena koja 
je uspješno sanirana. Mnogo dana 
nisu mogli raditi zbog loših vremen-
skih uvjeta, ali su odradili dosta pos-
la. Ipak moglo se i bolje. Sve je na 
gradilištu posebno jak vjetar kada se 
s dizalicama uop e ne smije raditi, a 
bilo je i dosta kiše. 

Od ing. Hunjadija smo doznali da je 
na ovome projektu ugovorena rohbau
izvedba i završna obrada eksterijera 
i interijera. Dobro se sura uje s oni-
ma koji isporu uju materijale za po-
dove i zidove. Na gradilištu je teško, 
ali radovi dobro napreduju i nema 
nikakve sumnje da e rokovi bit is-
punjeni. Najve i su problemi u manj-

Budu i izgled hotela s uli ne strane 
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ku prostora, stijenskoj masi koja se 
mrvi i u tome što jedan dio gra evi-
ne prakti ki konzolno strši nad sti-
jenama. Posao su dobili na pozivnom 
natje aju, a najve i im je konkurent 
bio Konstruktor-inženjering iz Splita. 

Ina e je GK Me imurje, iji su slijed-
nik Me imurje graditeljstvo, bilo 
angažirano na mnogim gradilištima 
u Dubrovniku još od 1970. godine. 
Gradili su 1985. i obližnji hotel Bel-
vedere koji se upravo sada obnavlja. 
Poslije rata Me imurci su bili uklju-
eni u obnovu gradskih krovova i 

nekih manjih zgrada, a potom na ob-
novi franjeva kih samostana u Prid-
vorju i Cavtatu. Radili su na još ne-
kim manjim poslovima. Ovo im je 
kao posebnoj tvrtki najve i posao, a 
vjeruje da e na ovome podru ju za 
njih biti još dosta poslova. 

Gradilištem su nas provela dvojica 
pripravnika – Dražen Valjevec, dipl. 
ing. gra ., i Alen Mesari , ing. gra .

Obišli smo sve dijelove gradilišta, 
ada bismo ga mogli razgledati i s mor-
ske strane morali smo do i zaobilaz-
nim putem. Tako smo prošli i pokraj 
gradilišta golemoga hotela Belvede-
re, koji za veliku tursku hotelsku 
grupaciju Rixos obnavlja tvrtka Opši-
va  iz Metkovi a.

Zaklju ak
Posjetili smo jedno složeno gradiliš-
te hotela smještenog na litici. Gradi-
telje osim kratkih rokova mu e i 
problemi organizacije gradilišta u 
gradskoj sredini te nedostatak pros-
tora za odlaganja materijala i opre-
me. Bilo je problema i s neuobi a-
jeno kišnim prolje em, posebno ne-
o ekivanim u tom najjužnijem dijelu 
Hrvatske. No graditelji tome uspješ-
no odolijevaju i nema nikakve sum-
nje da e prve goste novi hotel pri-
miti još ovog ljeta. 

Gradilište brzinom gradnje i organi-
zacijom zaslužuje svaku pohvalu 

 jedno je dojmljiv i dirljiv napor 
projektanta da se sa uvaju uobi aje-
ne vizure i da se rekonstrukcijom ne 
naruši poznati krajobraz. Iako se ra-
di o potpuno novom hotelu, koji ni 
oni koji su radili u starome ne e pre-
poznati, i s mora i s ulice sa uvan je 
izgled staroga hotela. A taj je hotel 
bio svojevrsni hibrid jer je nastajao 
spontano i u razli itim uvjetima kroz 
više desetlje a. Visine su sada tek 
neznatno promijenjene, a i hotelski 
su se sadržaji ponešto proširili sa 
svake strane – prema zapadu i isto-
ku. Ipak oni koji novi hotel budu 
gledali s mora teško da e uop e
uo iti neku promjenu, ako ih netko 
izri ito ne upozori. A upravo za to 
valja odati puno priznanje i vlasniku 
koji je to tražio i projektantu koji je 
to uspješno proveo. 

Branko Nadilo 
Slike: arhiva izvoditelja i B. Nadilo 


