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EUROPSKA KOMISIJA PLANIRA IZRADU EU PLANA ZA PRIUSTIVO STANOVANJE
Program priustivog najma
na javnhome savjetovanju

Aktiviranje postojecih praznih stambenih jedinica i njihovo
ukljucivanje u Program priustivog najma jedna je od mjera
Nacionalnog plana stambene politike Republike Hrvatske do
2030., koji je Vlada donijela u ozujku 2025.

Ministarstvo prostornoga uredenja, gra-
diteljstva i drzavne imovine uputilo je
Prijedlog programa priustivog najma na
javno savjetovanje. Program planira akti-
viranje stambenih jedinica u drzavnome
vlasnistvu i ukljucivanje praznih stanova
u privatnome vlasnistvu. Time bi se, uz
isplatu naknade vlasnicima, visegodisnje
prazne nekretnine dale u najam gradani-
ma koji svoje stambeno pitanje ne mogu
rijesSiti na trziStu nekretnina.

Ciljane skupine Programa, definirane
prema Nacionalnome planu stambene
politike, jesu kucanstva koja nemaju ri-
jeSeno stambeno pitanje niti posjeduju
vlastitu stambenu nekretninu, ku€anstva
s minimalnim do prosjec¢nim prihodima,
mlade osobe i obitelji s viSe djece, oso-
be s invaliditetom te osobe cija su zani-
manja na popisu deficitarnih. Program
detaljno razraduje postupak provedbe
javnih poziva za vlasnike i najmoprimce,
sustav bodovanja, potrebnu dokumen-
taciju, nacin utvrdivanja i provedbe lista
reda prvenstva, nacin izratuna lokalno
priustive najamnine te opce uvjete ugo-
vora o davanju nekretnine na uporabu i
ugovora o ngjmu.

Program ce provoditi Agencija za prav-
ni promet i posredovanje nekretninama
(APN), dok ce jedinice lokalne samoupra-
ve APN-u dostavljati podatke o potre-
bama na svojemu podrudju i popise de-
ficitarnih zanimanja, na temelju cega ce
APN objavljivati javne pozive za vlasnike
praznih stanova i zainteresirane najmo-
primce u sredstvima javnog informiranja
i na svojim mreznim stranicama. Po za-
vrsetku poziva APN ¢e utvrditi listu ras-

polozivih stambenih jedinica i formirati
listu prvenstva za najmoprimce. Rangi-
ranje e se provoditi prema kriterijima
poput prihoda kucanstva, broja ¢lanova
obitelji, broja djece, Zivotnoj dobi, stupnju
invaliditeta, mjesta prebivaliSta, strucne
spreme i potrebe za deficitarnim zani-
manjima.

Najmoprimcima se potom nudi stan s li-
ste raspoloZivih stanova, a odgovarajuca
povrsina stana odreduje se prema propi-
sima o druStveno poticanoj stanogradnji,
uz dopustena odstupanja od -5 m* do
+20 M’

Priustiva najamnina placa se APN-uiona
ne smije prelaziti 30 % mjesecnih prihoda
ku€anstva, umanjeno za rezijske trosko-
ve. Rezijski troSkovi izracunavaju se pre-
ma formuli: povrsina stana x 2,50 € po
m’ na mjesec.

Na primjer, obitelj s ukupnim prihodima
od 2000 eura za stan od 60 m* placala
bi najam po formuli: prihodi x 0,30 - po-
vréina stana x 2,50 €/m* = 600 - 150 =
450 eura na mjesec. Ako biim prihodi ra-
sli, rasla bi i najamnina, dok bi u slucaju

“

smanjenja primanja obitelj imala pravo
zatraziti korekciju. Razliku do iznosa koji
dobiva vlasnik nadoknadio bi APN.
Vlasnici nekretnina uklju¢eni u Program
priustivog najma ostvaruju pravo na na-
knadu u visini lokalne medijalne najamni-
ne. Ona se isplacuje u dvije rate, i to 60 %
odmah nakon predaje nekretnine APN-u,
a preostalih 40 % po isteku polovine ugo-
vorenog razdoblja. Na primjer, za stan
od 60 m? u Zagrebu s ugovorom na pet
godina medijalna najamnina iznosi 660 €
na mjesec. To je 7920 € na godinu, odno-
sno 39.600 € za pet godina. Prva isplata
iznosila bi 23.760 €, a druga 15.840 €.
Ako se nekretnina ne nalazi u uporablji-
vome stanju, vlasnik se ugovorom obve-
zuje dovesti ju u uporabljivo stanje u roku
od Sest mjeseci.

Ugovor o davanju stana u uporabu sklapa
APN s vlasnikom nakon odabira najmo-
primca, dok se ugovor o najmu sklapa iz-
medu APN-a i najmoprimca. APN pritom
obavlja sve administrativne i tehnicke
poslove provedbe Programa i vodi bazu
podataka o iskazima interesa i skloplje-
nim ugovorima.

Zainteresirana i stru¢na javnost moze
se ukljuciti davanjem svojih misljenja,
prijedloga i primjedbi, uz prethodnu re-
gistraciju, putem portala eSavjetovanja
najkasnije do 20. rujna 2025.
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